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蓬莱区PL-ZCQ-01单元控制性详细规划
（草案公示）

一、规划目的

为贯彻《烟台市国土空间总体规划（2021—2035 年）》

《蓬莱区国土空间分区规划（2021-2035 年）》提出的城市发

展战略意图，落实总体规划对详细规划的传导要求，优化配

置空间资源、完善功能配置、保障规划实施传导，特编制《烟

台市蓬莱区 PL-ZCQ-01 单元控制性详细规划》，为该区域内

开展国土空间开发保护活动、实施国土空间用途管制、核发

城乡建设项目规划许可、进行各项建设提供法定依据。

二、规划范围

项目位于蓬莱区中心城区，规划范围东至小泰山西路，

南至小泰山路，西至建设用地边界，北至海岸线，用地总面

积 639.90 公顷。

三、目标定位

PL-ZCQ-01 单元为城乡融合单元，将 PL-ZCQ-01 单元打

造为蓬莱区高品质住宅示范区，舒适宜居的生活理想地；商

业多元发展，设施完善便捷的活力城市；山海相依的休闲文

旅康养目的地；蓝绿交融的安全韧性城区，环境优美的全龄

友好城区。

四、空间结构

规划形成“一轴、四廊、一心、三点、四区”的总体空

间结构。
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一轴：沿规划横二路形成城市公共服务轴。

四廊：沿创意路、小泰山西路、烟台科技学院西侧山体

形成山海通廊，沿仙境西路打造滨海景观廊道。

一心：创意路、横二路交叉口打造十五分钟生活圈综合

服务核心。

三点：文旅片区中心打造文旅服务节点、十五分钟生活

圈绿地打造生态景观节点、学院路西侧打造商业服务节点。

四区：文化旅游区、两个居住生活区、高教服务区。

五、用地布局

规划城镇建设用地 397.26 公顷，其中居住用地 169.17

公顷，公共管理与公共服务用地 116.26 公顷，商业服务业

用地 53.78 公顷，物流仓储用地 0.70 公顷，交通运输用地

25.76 公顷，公用设施用地 0.72 公顷，绿地与开敞空间用地

30.91 公顷。

规划其他建设用地 2.38 公顷，其中特殊用地 2.28 公顷，

文物古迹用地 0.10 公顷。

规划非建设用地 227.85 公顷，其中耕地 6.31 公顷、园

地1.82公顷、林地43.50公顷、草地142.04公顷、湿地19.63

公顷、陆地水域 0.59 公顷、农业设施建设用地 9.08 公顷、

其他土地 4.88 公顷。

六、道路交通

规划城市道路分为主干路、次干路、支路三个等级，城

镇村道路用地 25.76 公顷，规划路网密度为 2.81km/km
2
。

主干路 3 条，包括小泰山西路、创意路、仙境西路。
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次干路 1 条，为小泰山路。

支路包括横一路、规划一路、规划二路、规划五路、规

划六路、规划七路、规划八路。

七、主要图纸

空间结构规划图

道路交通规划图
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土地使用规划图
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蓬莱区PL-ZCQ-02 单元控制性详细规划
（草案公示）

一、规划目的

为贯彻《烟台市国土空间总体规划(2021-2035 年)》、《蓬

莱区国土空间分区规划(2021-2035 年)》提出的城市发展战

略意图，落实总体规划对详细规划的传导，优化配置空间资

源、完善功能配置、保障规划实施传导，特编制本规划，为

该区域内开展国土空间开发保护活动、实施国土空间用途管

制、核发城乡建设项目规划许可、进行各项建设提供法定依

据。

二、规划范围

项目位于蓬莱区中心城区，规划范围为 PL-ZCQ-02 详细

规划编制单元，四至范围为：东至港南路，南至南关路，西

至小泰山西路，北至渤海，规划范围总用地面积 537.17 公

顷。

三、目标定位

PL-ZCQ-02 单元为存续发展单元，依托既有公共服务设

施及路网体系，补齐设施短板，完善路网结构，将本单元打

造为宜居宜养、配套完善的居住生活片区，提升片区空间建

设品质，统筹城镇空间开发建设与外围农林用地生态保护，

打造蓝绿交融、环境优美的生活理想地。

四、空间结构

规划形成“一核一带，两轴五片区”的总体空间结构。
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一核：依托教育、医疗、机关团体用地等形成的综合服

务核心。

一带：依晒甲河形成的滨河生态景观带。

两轴：城市综合服务轴、城市发展轴。其中城市综合服

务轴为串联小泰山路沿线公共服务设施；城市发展轴依托小

泰山东路，连通单元内滨海休闲片区、综合服务片区、滨河

景观片区、居住生活片区等主要片区。

五片区：综合服务片区、居住生活片区、滨海休闲片区、

滨河景观片区及生态保育片区。其中综合服务片区为公共服

务设施集中布局的核心功能区，承担单元综合管理与公共服

务职能；居住生活片区以品质居住为主导功能，配套完善便

民生活服务体系，打造宜居舒适的生活承载空间；滨海休闲

片区聚焦滨海休闲、旅游服务与品质生活三大核心方向，塑

造独具辨识度的滨海风貌空间；滨河景观片区依托晒甲河水

系生态本底，打造沿线滨水生态景观廊道；生态保育片区位

于城镇开发边界以外，依托小泰山自然山体资源构建生态保

育空间。

五、用地布局

规划城镇建设用地 424.92 公顷，其中居住用地 182.59

公顷，公共管理与公共服务用地 34.54 公顷，商业服务业用

地58.83公顷，交通运输用地92.29公顷，公用设施用地1.54

公顷，绿地与开敞空间用地 55.59 公顷。规划村庄建设用地

1.02 公顷，其中居住用地 0.37 公顷，商业服务业用地 0.01

公顷，仓储用地 0.57 公顷，交通运输用地 0.07 公顷。规划
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区域基础设施用地 1.69 公顷，其中公路用地 1.18 公顷，水

工设施用地 0.51 公顷。规划其他建设用地 2.67 公顷，均为

特殊用地。

规划非建设用地 106.87 公顷，其中耕地 3.30 公顷，园

地 3.15 公顷，林地 60.05 公顷，草地 9.20 公顷，湿地 25.34

公顷，农业设施建设用地 2.67 公顷，陆地水域 3.16 公顷。

六、道路交通

规划城市道路分为主干路、次干路、支路三个等级，形

成“四横四纵”的干路系统，城镇村道路用地 56.73 公顷。

主干路 5 条，包括仙境西路（小泰山西路—沙浦路段）、

沙浦路、南关路、小泰山西路、港南路。

次干路 5 条，包括仙境西路（沙浦路—港南路段）、小

泰山路、晒甲河南路、小泰山东路、学院路。

支路包括小泰山中路、晒甲河北路、规划一路、规划二

路、规划三路、规划四路。

七、主要图纸

空间结构规划图
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道路交通规划图

土地使用规划图
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蓬莱区PL-ZCQ-03单元控制性详细规划
（草案公示）

一、规划目的

为贯彻《烟台市国土空间总体规划（2021—2035 年）》

《蓬莱区国土空间分区规划（2021-2035 年）》提出的城市发

展战略意图，落实总体规划对详细规划的传导要求，优化配

置空间资源、完善功能配置、保障规划实施传导，特编制《烟

台市蓬莱区 PL-ZCQ-03 单元控制性详细规划》，为该区域内

开展国土空间开发保护活动、实施国土空间用途管制、核发

城乡建设项目规划许可、进行各项建设提供法定依据。

二、规划范围

项目位于蓬莱区中心城区，规划范围东至小泰山西路，

南至 G228，西至西关古街，北至小泰山路，用地总面积 294.98

公顷。

三、目标定位

PL-ZCQ-03 单元为城乡融合单元，将 PL-ZCQ-03 单元打

造为宜居宜业、特色鲜明的职业教育片区，提升片区空间建

设品质，统筹城镇空间开发建设与外围农林用地生态保护，

补齐配套设施、强化民生保障，构建产教居相融、城乡协调

的综合发展单元。

四、空间结构

规划形成“一核五区，一轴一带”的总体布局结构。

一核：绿地和公共服务设施组成的综合服务核心；
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五区：高等教育片区、2 个产业发展片区、居住生活片

区、田园生态片区；

一轴：依托小泰山西路形成的城市功能联系轴；

一带：依托沟渠形成的滨水景观生态带。

五、用地布局

规划城镇建设用地 188.53 公顷，其中居住用地 39.37

公顷，公共管理与公共服务用地 41.95 公顷，商业服务业用

地 6.51 公顷，工业用地 55.14 公顷，物流仓储用地 14.94

公顷，交通运输用地 19.46 公顷，公用设施用地 1.23 公顷，

绿地与开敞空间用地 13.05 公顷。

规划其他建设用地 0.86 公顷，为殡葬用地。

规划非建设用地 97.41 公顷，其中耕地 27.43 公顷、园

地 20.76 公顷、林地 33.38 公顷、草地 5.91 公顷、陆地水

域 2.11 公顷、农业设施建设用地 7.82 公顷。

六、道路交通

规划城市道路分为主干路、次干路、支路三个等级，城

镇村道路用地 19.46 公顷，规划路网密度为 4.50km/km
2
。

主干路 3 条，G228、小泰山西路、南关路。

次干路 3 条，包括学府路、小泰山路、规划一路。

支路包括振兴路、振兴西路、振兴东路、规划二路。
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七、主要图纸

空间结构规划图

道路交通规划图
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土地使用规划图
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蓬莱区PL-ZCQ-04、05单元控制性详细规
划（草案公示）

一、规划目的

为贯彻《烟台市国土空间总体规划(2021-2035 年)》、《蓬

莱区国土空间分区规划(2021-2035 年)》提出的城市发展战

略意图，落实总体规划对详细规划的传导，优化配置空间资

源、完善功能配置、保障规划实施传导，特编制本规划，为

该区域内开展国土空间开发保护活动、实施国土空间用途管

制、核发城乡建设项目规划许可、进行各项建设提供法定依

据。

二、规划范围

项目位于蓬莱区中心城区，规划范围为 PL-ZCQ-04、

PL-ZCQ-05 两个详细规划编制单元，四至范围为：东至海市

路，南至南环路—南关路，西至蓬港路—港南路—南关路，

北至滨海，规划范围总用地面积 1123.66 公顷。

三、目标定位

PL-ZCQ-04 单元为历史文化保护单元，依托蓬莱阁大景

区和戚继光故里、西关、万寿三大历史文化街区，严格落实

历史文化保护要求，强化蓬莱湾山海联动与风貌管控，推动

文旅深度融合，将 PL-ZCQ-04 单元打造为文化氛围浓厚、山

海景观独特、文旅深度融合的历史文化名城核心展示区与知

名旅游目的地。

PL-ZCQ-05 单元为城市更新单元，依托老城区既有公共
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服务设施和东西通达的区位优势，统筹推进城市更新，补齐

设施短板，完善 15 分钟社区生活圈，将 PL-ZCQ-05 单元打

造为设施配套完善、环境舒适宜居，兼具老城烟火气与现代

居住品质的城市综合生活服务区。

四、空间结构

规划形成“四核四轴四片区”的总体空间结构。

四核：海史交汇核、古城文枢核、蓝湾休闲核、老城宜

居核。其中，海史交汇核是山海自然景观与登州古城历史文

化交汇的核心节点；古城文枢核是古城历史文化展示的核心

聚集点；蓝湾休闲核是老城区向海发展、提供活力滨海休闲

与文旅配套服务的公共核心；老城宜居核是老城综合服务与

15 分钟社区生活圈的核心节点。

四轴：滨海旅游轴线、史韵宜居轴线、海史联脉轴线、

海城生活轴线。其中滨海旅游轴线连接蓬莱阁大景区与东部

滨海资源；史韵宜居轴线串联传统文脉与日常生活；海史联

脉轴线贯通“上山、下海、登阁、入市”的山海文脉；海城

生活轴线连通滨海休闲区与南部老旧小区改造板块。

四片区：历史文化片区、滨海旅游片区、老城品质片区、

新城品质片区。其中历史文化片区主要以历史文化名城、街

区保护与活化利用为主；滨海旅游片区以滨海休闲、旅游服

务与品质生活为主导功能；老城品质片区以存量更新与公共

设施补短板为主；新城品质片区承载品质居住与老城功能延

伸扩展。
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五、用地布局

规划城镇建设用地 1089.20 公顷，其中居住用地 459.68

公顷，公共管理与公共服务用地 57.35 公顷，商业服务业用

地 201.52 公顷，交通运输用地 172.78 公顷，公用设施用地

1.10 公顷，绿地与开敞空间用地 146.51 公顷，特殊用地

50.26 公顷，游憩用海 6.53 公顷。

规划非建设用地 34.46 公顷，其中湿地 10.53 公顷、林

地 6.02 公顷、陆地水域 11.37 公顷、游憩用海 6.53 公顷。

六、道路交通

规划城市道路分为主干路、次干路、支路、街巷四个等

级，形成“八横八纵”的干路系统，城镇村道路用地 159.11

公顷。

主干路 7 条，包括北关路、南关路、南环路、港南路、

钟楼路、登州路、海市路。

次干路 9 条，包括仙境路、抹直口路、县后东路、钟楼

西路、小泰山东路、西关古街、东关古街、登州东路、海市

西路。

支路包括仙山路、仙居路、仙海路、仙阁西路、画河西

路、画河东路等；街巷包括府后路、小十口北街、沿河街等。
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七、主要图纸

空间结构规划图

道路交通规划图
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土地使用规划图
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蓬莱区 PL-ZCQ-06、07、08 单元控制性详
细规划（草案公示）

一、规划目的

为贯彻《烟台市国土空间总体规划（2021—2035 年）》

《蓬莱区国土空间分区规划（2021—2035 年）》确定的城市

发展战略意图，把上位规划明确的功能定位、底线约束和设

施布局落到具体单元和地块，统筹蓬莱之心片区的空间资源

投放、功能配置与建设时序，特编制本规划，为该区域开展

国土空间开发保护活动、实施国土空间用途管制、核发城乡

建设项目规划许可、进行各项建设提供法定依据。

二、规划范围

项目位于蓬莱区中心城区中部，规划范围为 PL-ZCQ-06、

PL-ZCQ-07、PL-ZCQ-08 三个详细规划编制单元，四至范围为：

东至平山河，南至国道 228 以南开发边界，西至西关街，北

至沿海开发边界，规划范围总用地面积 1636.74 公顷。

三、目标定位

规划片区总体定位为“蓝绿交织的生态新区、产城融合

的活力城区、全龄友好的幸福社区”，是蓬莱之心的重要组

成板块，承担高品质居住、滨河生态休闲、片区级公共服务

和存量产业升级等职能，建设中心城区的城市更新示范片

区，凸显蓬莱滨海历史文化名城的滨河人居特色。

PL-ZCQ-06 单元为公共服务更新单元，依托人民医院新

院区、中等职业教育学校、体育中心等重大公共服务项目的
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集聚优势，建设公服集聚引领、配套完善共享的城市公共服

务更新示范区。

PL-ZCQ-07 单元为产居融合单元，依托平山河生态廊道，

统筹存量产业空间与居住组团布局，建设宜工宜居共生、河

景融于生活的产居融合生态发展区。

PL-ZCQ-08 单元为滨海品质单元，依托滨海资源和蓬莱

之心城市客厅区位，联动小皂河滨河景观带，建设滨海商旅

交融、环境优美舒适的品质宜居活力片区。

四、空间结构

规划形成“两轴三核、两带三区”的总体空间结构。

两轴：依托南环路形成东西向城市服务轴线，依托海市

路构建南北向城市发展轴线，串联片区公共服务、商业商务

与居住功能，并与蓬莱老城、滨海地区保持顺畅衔接。

三核：商务创智核，重点发展商务办公、科技研发等生

产性服务业，形成片区“创新智核”；生活服务核，围绕社

区中心布局邻里商业、健康养老、教育培训、社区文创等生

活性服务业，提供本地化、灵活性就业岗位；旅游服务核，

依托滨海资源发展精品酒店、特色餐饮、文化体验、水上娱

乐等旅游服务业，打造“仙境海岸”的延伸节点。

两带：小皂河、平山河两条生态景观带，作为片区蓝绿

骨架和滨水公共空间的主要载体。

三区：城市更新片区、服务提升片区、品质建设片区，

分别以存量更新、公服提质、品质居住为主导功能，形成由

老城向外围圈层拓展的空间秩序。
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五、用地布局

规划城镇建设用地 1525.90 公顷，其中居住用地 624.87

公顷，公共管理与公共服务用地 85.39 公顷，商业服务业用

地 216.74 公顷，工矿用地 109.07 公顷，仓储用地 5.22 公

顷，交通运输用地 214.42 公顷，公用设施用地 13.51 公顷，

绿地与开敞空间用地 258.30 公顷。

规划其他建设用地 46.35 公顷，其中殡葬用地 22.31 公

顷、军事设施用地 23.74 公顷；村庄建设用地 2.36 公顷。

规划非建设用地 62.12 公顷，其中耕地 11.88 公顷、园

地 3.80 公顷、林地 16.26 公顷、草地 4.97 公顷、湿地 4.97

公顷、农业设施建设用地 1.38 公顷、陆地水域 18.86 公顷。

片区工业用地全部为二类工业用地，以现状保留为主，

规划不新增工业用地，引导企业零增地技改、厂区环境整治

和业态优化提升，兼顾生产空间与居住空间的协调共生。

六、道路交通

规划城市道路分为快速路、主干路、次干路、支路四个

等级，城镇村道路用地 209.33 公顷。

快速路为“一横”，即国道 G228，红线宽度 50 米。

主干路为“三横四纵”。“三横”为北关路、南关路、

南环路；“四纵”为钟楼路、登州路、海市路、海市东路。

次干路包括县后东路、钟楼西路、抹直口路、裕民路、

富民路、仙境路、仙境西路、小泰山东路、东关古街、西关

古街、沙河西路、海市西路、港南路、登州东路等，红线宽

度 15—40 米。
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支路红线宽度 8—20 米，以 12 米为主，间距一般为

100—200 米，并合理预留弹性道路。

七、主要图纸

空间结构规划图
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道路交通规划图

土地使用规划图
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蓬莱区两河新区—高铁新区（PL-ZCQ-09、
11、13单元）控制性详细规划（草案公示）

一、规划目的

为贯彻《烟台市国土空间总体规划(2021-2035 年)》、

《蓬莱区国土空间分区规划(2021-2035 年)》提出的城市发

展战略意图，落实总体规划、分区规划对详细规划的传导

要求，承接高铁蓬莱站建成投用、蓬莱东港区扩建等重大

战略机遇，优化配置空间资源、完善功能配置、保障规划

实施传导，特编制本规划，为该区域内开展国土空间开发

保护活动、实施国土空间用途管制、核发城乡建设项目规

划许可、进行各项建设提供法定依据。

二、规划范围

项目位于蓬莱区中心城区东部，规划范围为 PL-ZCQ-09、

PL-ZCQ-11、PL-ZCQ-13 三个详细规划编制单元，四至范围

为：北至滨海，南至蓬莱高铁站，西至平山河，东至戚继

光路，规划范围总用地面积 1655.19 公顷，东西宽约 2.7

公里，南北长约 6.3 公里。

三、目标定位

规划确定国际仙境海岸文旅门户、烟蓬一体化区域服

务核心、蓬莱产城融合创新发展示范区三大功能定位，明

确“活力枢纽、创新城区、公园城市、魅力门户”的发展

目标，规划范围内常住人口规模 7.6 万人，按保障系数 1.2

测算服务人口约 9.12 万人。



2

PL-ZCQ-09 单元（新城揽胜 01 单元）主导属性为综合

服务、生态居住和滨海文旅，规划常住人口约 1.5 万人，

依托滨海资源和蓬莱东港枢纽，重点发展滨海旅游、休闲

娱乐、文化体验和高端度假，打造展示仙境海岸魅力的城

市客厅。

PL-ZCQ-11 单元（新城揽胜 03 单元）主导属性为生态

居住、产业发展和商务办公，规划常住人口约 3.5 万人，

聚焦商务金融、商业服务、行政文化和创新研发，形成城

市核心功能集聚区。

PL-ZCQ-13 单元（新城揽胜 05 单元）主导属性为商务

金融、商贸服务和生态居住，规划常住人口约 2.6 万人，

依托高铁枢纽实施 TOD 综合开发，发展旅游集散、商务办

公、酒店会展和跨境电商等枢纽经济。

四、空间结构

规划形成“双轴引领、两带协同、一廊贯通、四核驱

动、多片共荣”的总体空间结构。

双轴引领：依托南关路—北关路城市发展轴和戚继光

路—山东路功能联系轴，组织城市功能拓展与形象展示。

两带协同：依托滨海文旅休闲带和平山河生态景观带，

构建山海城交融的生态景观框架。

一廊贯通：以中部生态绿廊贯通南北，串联各功能组

团与公共空间。

四核驱动：站前综合服务核、生态休闲核、创发服务

核、东港枢纽核。其中，站前综合服务核依托蓬莱高铁站
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组织旅游集散、商务办公与酒店会展功能；生态休闲核依

托中部生态绿廊与南部临山资源发展休闲康养；创发服务

核集聚行政文化、商务金融与创新研发功能；东港枢纽核

依托蓬莱东港区发展港城协同与滨海活力功能。

多片共荣：形成站前综合组团、生态宜居组团、商贸

工业组团、生态康养组团、生态休闲组团、科创研发组团、

行政商务组团、滨海活力组团、港城协同组团共 9 类 13 个

组团。

五、用地布局

规划城镇建设用地 1367.17 公顷，其中居住用地

392.70 公顷，公共管理与公共服务用地 91.89 公顷，商业

服务业用地 190.76 公顷，工矿用地 156.72 公顷，交通运

输用地 309.56 公顷，公用设施用地 2.74 公顷，绿地与开

敞空间用地 218.68 公顷。

规划非建设用地 288.02 公顷，以林地、河流水面、水

库水面和沟渠等生态空间为主。生态空间内禁止与生态保

护无关的开发建设行为。

居住用地按组团布局，新城揽胜 01、03 单元主要分布

于东西两侧，新城揽胜 05 单元集中布局于单元西北方向。

商业服务业用地向滨海文旅、商务金融和站前枢纽地区集

中；工矿用地以工业研发为主导，结合低效工业腾退引导

产业向园区集中；绿地与开敞空间优先补齐社区级绿地短

板，规划公园绿地 214.06 公顷，人均公园绿地约 20.4 平

方米。
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六、道路交通

规划城市道路分为快速路、主干路、次干路、支路四

个等级，形成“50 米—44 米—40 米—30 米—25 米—24

米—18 米”相互衔接的道路系统，城镇村道路用地 217.88

公顷。

快速路 1 条，为 G228 国道改线段，红线宽度 50 米，

两侧各控制 50 米绿化带，承担过境交通与组团间快速交通

联系。

主干路 6 条，包括长江路（20 米）、南环路（40 米）、

南关路—南关东路（40 米）、北关路—北关东路（44 米）、

银川路（44 米）、戚继光路—山东路（50 米）。

次干路 11 条，包括仙境路（50 米）、新港路（40

米）、裕民路（30 米）、长江南路（24 米）、长江东路

（30 米）、站前路（40 米）、沙河东路（18 米）、创发东

路（44 米）、站前西路（25 米）、芝山路（30 米）、西安

路（20 米）。支路按 18—20 米控制，在街区控制性详细规

划中深化落实，重点加密西部居住片区路网。
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七、主要图纸

空间结构规划图
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道路交通规划图
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土地使用规划图
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蓬莱区PL-ZCQ-14单元控制性详细规划
（草案公示）

一、规划目的

为贯彻《烟台市国土空间总体规划(2021-2035 年)》、《蓬

莱区国土空间分区规划(2021-2035 年)》提出的城市发展战

略意图，落实总体规划对详细规划的传导，优化配置空间资

源、完善功能配置、保障规划实施传导，特编制本规划，为

该区域内开展国土空间开发保护活动、实施国土空间用途管

制、核发城乡建设项目规划许可、进行各项建设提供法定依

据。

二、规划范围

项目位于蓬莱区中心城区，规划范围为 PL-ZCQ-14 详细

规划编制单元，四至范围为：东至安香路，南至仙境东路，

西至戚继光路，北至海岸，用地总面积 981.28 公顷。

三、目标定位

PL-ZCQ-14 单元为大型区域性交通枢纽场站单元，依托

蓬莱东港区，将 PL-ZCQ-14 单元打造成为烟台港主要港区、

环渤海地区滚装集散中心，以及国家重要的集装箱支线港。

四、空间结构

本规划形成“一心、一轴、一带、两区”的总体空间结

构。

“一心”为东港发展服务中心；“一轴”为仙境东路发

展轴；“一带”为滨海生态活力带；“两区”为海洋工业发展
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区和东港扩建区。空间结构与上位规划确定的空间格局相衔

接，与周边单元衔接协调。

五、用地布局

本规划范围面积 981.28 公顷。其中城镇建设用地面积

86.50 公顷，占总用地面积的 8.82%，主要包括公共管理与

公共服务用地、工矿用地、交通运输用地、绿地与开敞空间

用地等；村庄建设用地面积8.05公顷，占总用地面积的0.82%，

主要为交通运输用地、公用设施用地、绿地与开敞空间用地

等；区域基础设施用地面积 643.00 公顷，占总用地面积的

65.53%，主要为港口码头用地；交通运输用海面积 243.73

公顷，占总用地面积的 24.84%。

六、综合交通

落实上位规划和专项规划确定的区域交通走廊、综合交

通枢纽及重要交通设施布局。规划范围内港口码头用地面积

为 643.00 公顷。规划疏港铁路、城际铁路经过规划区范围。

规划交通运输用海面积为 243.73 公顷，占总用地面积的

比例为 24.84%。

规划范围内仅有一条城市主干路为仙境东路。城镇村道路

用地，面积 12.98 公顷。
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七、主要图纸

空间结构规划图

道路交通规划图
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土地使用规划图
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蓬莱经济开发区重点片区（PL-ZCQ-10、12、
15、16、17、18、19单元）控制性详细规划

（草案公示）

一、规划目的

为贯彻《烟台市国土空间总体规划(2021-2035 年)》、《蓬

莱区国土空间分区规划(2021-2035 年)》提出的城市发展战

略意图，落实总体规划对详细规划的传导，优化配置空间资

源、完善功能配置、保障规划实施传导，特编制本规划，为

该区域内开展国土空间开发保护活动、实施国土空间用途管

制、核发城乡建设项目规划许可、进行各项建设提供法定依

据。

二、规划范围

项目位于蓬莱经济开发区，规划范围为 PL-ZCQ-10、

PL-ZCQ-12、PL-ZCQ-15、PL-ZCQ-16、PL-ZCQ-17、PL-ZCQ-18、

PL-ZCQ-19 七个详细规划编制单元，四至范围为：东至振兴

东路，南至 G228，西至戚继光路，北至仙景东路-滨海岸线，

规划范围总用地面积 2349.34 公顷。

三、目标定位

以高站位谋划“大湾中枢”、以高起点建设“未来港城”

为发展愿景，围绕高质量建设“国际航运物流口岸枢纽、全

国海洋装备产业高地、省级新区建设示范标杆”三大目标，

系统谋划蓬莱开发区发展战略与空间蓝图。

四、空间结构
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规划“一轴一带两廊六片区”的空间结构。

一轴指新港路作为城市主要发展轴线，对接烟台与蓬莱

主城区，加速烟蓬一体化发展。

一带指依托海岸线打造黄金海岸活力带。

两廊指中部基于龙山河绿廊打造一条通山达海的生态

廊道，南部打造环山休闲创新廊，构建片区发展生态骨架。

六片区指一个居住功能组团，五个产业功能组团。

五、用地布局

规划城镇建设用地 2327.89 公顷，其中居住用地 262.34

公顷，公共管理与公共服务用地 33.58 公顷，商业服务业用

地 51.82 公顷，交通运输用地 302.40 公顷，公用设施用地

30.58 公顷，绿地与开敞空间用地 276.24 公顷，工业用地

1341.67 公顷，仓储用地 29.26 公顷。

规划非建设用地 3.55 公顷，主要为陆地水域。

六、道路交通

规划城市道路分为快速路、主干路、次干路、支路四个

等级，形成“四横六纵”的干路系统，城镇村道路用地 299.43

公顷。

快速路 1 条，为 G228。

主干路 9 条，包括仙境东路、北关东路、南关东路、戚

继光路、南京路、蓬莱路、安香路、振兴路、振兴东路。

次干路 8 条，包括马格庄路、新港路、海工路、中村路、

湾子口路、龙山河西路、山东路、睡虎山路。

支路包括武校前路、山东东路、金创中路、金创南路、
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天津北路等。

七、主要图纸

空间结构规划图

道路交通规划图
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土地使用规划图


